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8.2. PLAN NOTLARI

8.2.1. GENEL HUKUMLER
11171000 Olgekli Giresun Kenti Koruma Amagl imar Plani; plan paftalari,
plan raporu ve plan uygulama hikamleri ile bir batindr.

Giresun kent merkezi koruma amagli imar plani alan sinin igerisinde
korunma gerekli killtar varligi olarak tescil edilmig olan taginmazlardaki
her tarld kullanim degisikligi basit ve esasli onanmlarda Kuitr Tabiat

Varliklari Koruma Yiksek kurulunun kararlarina uyulacaktir.
L Giresun Koruma Amagli imar Plani sinirlari icerisinde konut, butik otel,
yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, saglik ve egitim tesisleri, yerele
hizmet etmesi amaciyla ticaret, lokanta ve sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarinda sinema, tiyatro, eglence yerleri bulunabilir.
1Giresun kent merkezi koruma amagli imar plani notlarina gére
yapilacak biitiin yapilar, fen ve saglik kosullarina, ilgili tizik ve

i ine uymak
8.2.2. OZEL HUKUMLER
8.2.2.1. KORUMAYA ILISKIN HUKUMLER

Giresun Kentsel Sit Alani ve Koruma Alanlar sinirlan igerisinde yer alan
tescilli yapilar, parselleri iginde kalan bahce, bahge duvariari, kapilari,
diger mugtemilatiar, gesme, sarnig, aviu kaplamalari ve her tirla detay
ve siis geleri ile birlikte korunacaktir.

/Giresun Kentsel Sit Alani igindeki mevcut kent mobilyalar, gesmeler,
tas oturma siralari gibi geler korunacaktir.

L Giresun Kentsel Sit Alani ve Koruma Alanlar sinirlari ierisinde var olan
ve tescilsiz bina parselleri diginda dahi kalan yetigmis (manolya,
palmiye, portakal, mandalina, zeytin) karakteristik bitki tirleri korunur.

| Korunmasina karar verilen kentsel doku &zelliklerini olugturan yapi
duzem kat yukseklikleri parsel buynklnklen yapim tekmkleﬂ yap! parsel

iligkisi gibi 6zg0
esastir.

Giresun Kentsel Sit Alani ve Koruma Alanlar sinirlan igerisinde her tir
altyapi galigmasi ve gevre dizenlemesi igin Kultar ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolige Kurulu'nun izni gerekir.

_/Galigma alaninin tamaminda yapilacak yapilarin temel kazilan ve
makine , moze

denetiminde ve yurirlikteki imar plani ile ilgili yasalar Qarq;eveslnds

gerekli saylda arkeolog, sanat tarihgisi vb. eleman

8.2.2.3.1.2. YAPIM SISTEMI

'Yeni inga edilecek olan yapilarda yigma, ahsap veya betonarme
yapim sistemleri kullanilabilir.
8.22.3.1.3. BODRUM KATLAR

Yapilacak yapilarda bodrum kata izin verilir ancak bagimsz yasam

birimi olarak kullanilamaz.

822314 CATILAR

_Yeni yapinin catisi alaturka ya da Marsilya tipi kiremit kapli kirma gati
olarak yapilabilir.

Yapilacak yapilarda teras yapilamaz.

82231 5 MUSTEMILATLAR

on cepheyi sekilde
_Mugtemilat gabarisi 2.50 m'yi gegmemelidir.
_Musgtemilat buyGklogu 30 m2'yi gegemez.
8.2.2.3.1.6. CEPHE KAPLAMALARI VE RENK

Igte ve dista siva ve boyalar yenilenirken, siva (st bezemeler mutiaka

korunuriar, boyalann 6zgan rengi dogm:mmez Eger yapinin azgun
sivasi bolgedeki diger larda
kullanilan 6zgUn swvalara uygun (sari, beyaz, pembe vb. )udomkul
siva renkleri kullanilir.

“Dokuya aykin diger kaplama malzemeleri (plastik, seramik, mozaik
vs.) kullanilamaz.

TSiva Ustu kireg badana ve boya iglerinde eski dokuyu olugturan yapilar
rengine uyum saglanacaklir.
8.2.2.3.1.7. CIKMALAR

“'Yol genisligi 5m ve daha dar sokaklardan cephe alan yapilarda

balkon ve gikma yapilamaz. ayni kosul karsilikli agikhgr Sm altinda olan
yapilarda da gegerlidir.

Yapilara kapali gikma yapilamaz.
8.2.2.3.2. TICARET+KONUT ALANLARI

Ticaret+Konut alanlaninda zemin katlarda ticaret olmasi kaydi ile tst

katlarda konut olacaktir.

Zemin katlarda konut ve sosyal donati alanlaninin ganidk intiyacina
yonelik ticari iglevler, lokanta, yoresel Urunlerin satildig! ticaret iglevieri
vb_ bulunabilir.

Bu alanlarda galeri kata izin veriimez.

“Kalebayir Sokak'in batisinda bulunan Kapu Mahallesi'ndeki binalarin
zemin katlarinda gelanekul dokuya dzgu atolyeler gibi ticaret amagh

yaritile
8222 ULA$IMA ILISKIN HUKUMLER

Sokakbag! Sokak'tan baglayarak $ehitler Caddesi tizerinden devam
ederek Hasan Ali Yicel Caddesi'ne baglanan yolun yaya oncelikli yol
niteliginde olmasindan dolay (zerinde, tagit hizini digirmek amaciyla
hiz sinilamas) yapiimaktadir.

Yaya yolu olarak belirlenen yollara acil durumlarda tagit girebilir.
| /Tagit yolunun yaya yolu ile kesigtigi alanlarda hemzemin gecitler
kullanilacaktir.

Gemilergekegi Limani’ nda planlanan otopark alaninin kent ile

igin asansor, rampa gibi
ozelliklerden en az blnmn olmasl zorunludur.
OYayalarin gezip gorebilecegi yerlerde, kentsel ve arkeolojik sit alani
bozucu

patiayic ve parlayici maddeler iceren
kullanimlar yer aimuyaﬂkllr

8.2.2.3.3. TICARET ALANLARI

_Kentsel Sit Alani icerisindeki ana yaya yolu Uzerinde bulunan ticaret
alanlarinda kultor guzergahinin bu aks Gzerinde bulunmasindan dolay!
ybreye 6zgi yeme igme mekanlan, hediyelik esya vb. kullanimiar
yapilabilir,

C1 Bolgesinde MIA siniri olmas) sebebiyle Fevzipaga Caddesi
(zerindeki ticaret alanlarinda gunlUk ihtiyaca yonelik magaza, lokanta,
kafe vb. kullanimlara izin verilir.

“Kentsel sit alan: icerisindeki ticaret alanlarinda galeri kata izin verilmez.
_Planlama Alani iginde plan kosullarina uymak sarti ile belirlenen
alanlarda konaklama (butik otel), turistik ticaret, gunlak tuketim, el
sanatlan ve rekreasyon hizmetleri vb. tesisler yapilabilir. Bunlar diginda

icinde, reklam amag higbir pano, afig, vb.

yerlestirilemez.

Yol, sokak ve doseme,
igaretieme ve aydinlatma sistem geraqlen dugmda bir yapi 6gesi

sanayi d vb. gibi gevreyi saglik, guruitu, koku ve
gorsel yonden rahatsiz edici iglevier yer alamaz.

8.2.2.3.4. SOSYO-KULTUREL ALAN

~Sosyo-kultarel alan olarak planlanan alanlarda; koltar merkezleri, halk
egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kuitUrel egitim merkezleri, kUitr evieri,

kullanilamaz.
I Koruma Amagli imar Plani sinirlari iginde 6zgiin i ile kaph
olan yollarda, kaplama malzemesi sokilemez Gzerleri gimento, harg,
beton vb. malzeme ile kapatilamaz, kaplama yapilamaz. Onarim igin
62zgUn malzeme kullanilacaktir.

Merdlvenll sokaklar dnz duruma getirilemez. Korunacak sokaklar harig

egimi ‘merdiven
Kanml Sl1 Alam Ioeﬂslnde belirlenen yaya yolu nzerinda saksl, agag
vb. gibi bi
Sokak aralarinda ve genellikle gegmelerin oldugu yerlerde planlanan
meydancrkhrda en az 1 agag dikilmesi zorunludur.
Sokal bulunan agag
ve halkin ini igin ahgap
malzemeden Uretilen oturma alaniar yapilabilir.
1. Derece Dogal ve Arkeolojik Sit Alani'nda planlanan yaya yolu ahsap
dogaya zarar
Kiyida planianan bisiklet yolu ve yaya yo!unun zemin doégemesi
birbirinden farkl olacaktir ve yaya yolu |le bmi(lel yolu ansmda
guvenligi amaciyla i
elemanlan vs. kullanilacaktir.
Yaya yoﬂan ve kaidmmlarda engelliler igin 1 metre engelli band:

ARAZ| KESITLERI

A1 BOLGES

X

1 KESIT

')

1 BOLGES| KESIT

— )

celik
8.223. KENTSEL KULLANIMA |L|$KTN HOKOMLER
8.2.2.3.1. KONUT ALANLARI
8.2.2.3.1.1. KAPILAR VE BAHGE DUVARLARI
Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Bolgesi'ndeki parsellerde bahge
duvari 1.50 m'yi agsamaz.

arivnrmi i, mize, agik hava sergileri, tanitim-

egitim salonlari,
sanat atolyeleri vb. glbi iglevier olabilir.

Sosyo-Kultarel alanlar mevcuttaki kullanimlari ile devam edecektir.

C1 Bolgesinde bulunan tescilli anitsal yapi sosyo-kaitdrel alan olarak
planlanmistir. Bu alan; Kazancilar Yokusu'na yakin yerde bulunmasindan
dolay: Giresun Kenti geleneksel zanaatlerinin sirdOriimesi Ozerine
egitim atolyesi olarak kullanilacaktir,

“Kentsel Sit Alani icerisinde Giresun'a 6zgQ zanaat faaliyetierinin agir
igcilik oimasindan ve bu alanin agirlikli olarak konut olmasindan dolay!
bu tur egitim atolyeleri kullanimlarina izin veriimez.
8.2.2.3.5. AGIK VE YESIL ALANLAR
_Park alani olarak belirlenmis alanlarda, yapi yapimina izin
verilmeyecektir.

_Rekreasyon alan olarak belirlenen alan icerisinde oturma ve yemek
yerleri, oyun alanlan, umumi tuvalet ve agik hava tiyatrolan vb. tesisler
yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak olan ticari yapilarda Yengok =
4. 50m‘y| ve 1 kati gegemez.

Derece Dogal ve Arkeolojik Sit Alani ierisinde yer alan yesil

alanlarda gezi yolu duzenlenebilir, agik otopark, WC, bekgi kulabesi gibi
Uniteler koruma kurulunun uygun gorecegi uygulama ve mimari
projesine gore yapilacaktir.

park, ve mesire
peyzajinin tanitiimasi amaciyla alana 6zg agag tarinden (manolya,
palmiye, portakal, mandalina, zeytin) en az bir tane kullaniimasi
zorunludur.
_B1 Bolgesi'nde planlanan rekreasyon alaninin egiminin gineye dogru
dolay:

CKentsel Sit Alani |qensmde yapilarin duvarlan ve sarilici
bitkiler kullanilabilir.
TBahge duvarlar, geleneksel dokuya aykin olmayacak sekilde moloz
tag duvar 6rgii tekniginde yapilacaktir.

Bahge kapilarinda geleneksel dokuya uygun olacak sekilde ferforje
demir kullanilacaktir.

oturma alanlan geklinde planlanacaktir,
8.2238. 0NLEML| ALANLAR

_Kentsel Sit Alani icerisinde bulunan Onlemli Alan 2.2 alaninda alinacak
onlemm m buyum niteligi zemin ve temel etUt caismalaninda
gidilmesi halinde temel
tipi, temel dednhol yapi yuklenmn tagittinlacag seviyelerin mhendislik
zemin ve temel etut

calls.malannda bellvlenmelldlr
Bu alanda kat sayisi 2'yi gecemez.
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7.2. PLAN NOTLARI

7.2.1 Ulagim

- Sokaklara acil durum harici arag girmesine izin verilmeyecektir.

- Sokak diizenlemelerinde dokuya 6zgiin malzeme kullanilacaktir.

- Alan icerisinde bulunan yaya yollarinda 6zguin bitkilendirme yapilacaktir.

- Ana yaya yolu olarak planlanan kdltiir glizergahi Gizerinde bulunan yapilann bahce duvarlarinda disey bit-
kiler kullanilmasi zorunludur.

- Ana yaya yolu olarak planlanan kiiltr glizergahi Gizerindeki bahgelerde portakal, mandalina ve monalya ye-
tistirilmesi zorunludur.

-Tasit yollarinda woornef ve home zone uygulamasi referans alinmasiyla kaldirim, otopark vb. ytikseklikler
kullaniimayacaktir. Yaya ve tasit yollari déseme ve renklerle beraber birbirinden ayrilacaktir.

- Fevzi Pasa Caddesi ve Sokakbagi Caddesi tizerinde bulunan ticaret ve konut alti ticaret alanlarina hizmet
eden yiik indirme bindirme araglari sabah 08:00, aksam 22:00 harici alana giris yapamaz.

- Kiyida planlanan festival, fuar alani faaliyet saglamadigi giinlerde, alanin 2/3' i genel otopark olarak kullani-
lacaktir.

7.2.2. Kentsel Calisma Alanlari

-Ticaret ve konut alti ticaret alanlarinda parlayici, patlayici 6zelligi olan ve giiriilti, hava vb. ¢evre kirliligi ya-
ratan ticari kullanimlar yer almayacaktir.

-Her bélge icin islevine ve ihtiyacina yonelik bina ve parsellerde farkli minimum ve maksimum degerler ta-
nimlanmistir. Yapilasmada bu kosullar g6z 6niinde bulundurulacaktir.

- A3.1ve A3.2 bolgelerinde konut alti ticaret alanlarinda ticari islev zemin katta yapilacaktir.

- A3.1 ve A3.2 bolgelerinde konut alti ticaret alanlarinda bakkal, manav, kiraathane, kafe, eczane, kirtasiye,
berber ticari birimler yer sececektir.

- Kentsel sit alaninda bulunan ticaret ve konut alti ticaret alanlarinda her bir kat 3 metre yiiksekligi gecemez.
- A3.1. ve A3.2. bolgelerinde yeni yapilasacak alanlarda bina harici depo veya mistemilattan baska ikinci bir
yap! yapilamaz.

- Mistemilat ve depo yapilacak yapilarda taban alani 15 m2'den ve yiiksekligi 2 metreden fazla olamaz.

- A3.1.ve A3.2. bolgelerinde yeni yapilacak yapilarda 6n, yan ve arka bahge mesafesi en az 3 metre olacaktir.
- A3.1. ve A3.2. bolgelerinde mustemilat veya depo alanlari yan ve arka bahgede ana binaya en az 3 metre
uzaklikta konumlanacaktir.

-Sokak aydinlatmalari, ¢6p kutular ve banklar gibi sokak mobilyalari tarihi dokuya uyumlu tasarlanacaktir.
7.2.3. Kentsel Agik ve Yesil Alanlar

- Sanatsal etkinlik alaninda yoresel miizikler, halk oyunlari gosterileri, tiyatro, geleneksel el sanatlarinin sergi-
lendigi vb. etkinlikler gergeklesecektir.

- Bahce alanlarinda alana 6zg bitki, sebze ve meyve agaclari kullanilacaktir. (Sebze olarak; karalahana, pazi,
fasulye, misir vb,, meyve olarak; incir, elma, armut, kiraz, portakal, mandalina, manolya, palmiye ve findik).

- Park alanlarinda emsal 0.03' i gegmemek kosuluyla kamelya, cesme, bank ve wc yapilacaktir.

- Mesire alanlarinda emsal 0.05'i gegmemek kosuluyla biife, cesme,kamelya ve umumi tuvalet yapilacaktir.

- Cocuk oyun alani ve agaglandinlacak alanlarda yapilasmaya izin verilmeyecektir.

- Gazi Caddesi’ nde planlanan 2 metrelik bitkilendirilecek alanda bodur, kétii koku yaymayan ve meyve ver-
meyen bitkiler kullanilacaktir.

- Alan icerisinde kullanilacak agaclar ve bitkilendirme elemanlar, kti koku yaymayan, meyve vermeyen
agaclar kullanilacaktir.

- Dinlenme alaninda yaprak dokmeyen, meyve vermeyen ve kéti koku yaymayan agaglar kullanilacaktir,

- Gazi Caddesi haricinde bulunan ve 7 metrelik yaya yollarindan daha genis diger yaya yollan tizerinde kent
mobilyalarl kullanilacaktir.

- Kentsel sit alaninda yGreye 6zgti bitki, meyve ve sebze tiirleri korunacak konut bahcelerinde yetistirilecektir.
7.2.4. Kentsel Sosyal Altyap:

- Alanda mevcut olarak bulunan kiitiiphane ve gocuk kittiphane alani islevini devam ettirecektir.

- A3.1 bolgesinde bulunun aile saghk merkezleri islevini koruyacaktir.

- C3 bélgesinde planlanan anaokulu alaninda %25 oranindan fazla yapilasma olamaz.

- B4 boélgesinde planlanan aile saglik merkezi %30 oranindan fazla yapilasma yapilamaz.

- B4 bolgesinde planlanan ibadet alani % 25 oranindan fazla yapilasma yapilamaz.

- C3 bélgesinde bulunan Yesil Giresun llkokulu iglevini koruyacaktir. llkokul bina dmrii tamamlanip yeniden
yapilirken %30 oranindan fazla yapilasma olamaz.

- A3.1 bolgesinde bulunan Giresun Lise binasi 6mrii tamamlanip yeniden yapilirken %30 oranindan fazla ya-
pilasma olamaz ve bina yapisi alanda bulunan eski ticaret lisesi yapisi ile ayni olacaktir.

- Fevzi Pasa Caddesi tizerinde yapimina devam edilen Kiiltiir ve Sanat Merkezi islevini koruyacaktir.

- Fevzi Paga Caddesi tizerinde bulunan gocuk kitiiphanesi etrafindaki parseller tevhit edilip bu alan yesil alan

olarekplanianacal HAZIRLAYAN: 369761 SEMRA AKTAS
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% Geleneksel dokuya aykiri yogunluk artigi bulunan ve
% ylksek katll yapilara yeni yapilasma kosullari getiriimesi

W Kent siluetini ve tarihi cevreleri olumsuz yonde etkileyen yiksek

7 kath yapilara yeni yapilagma kosullari getirilmesi
% Rant beklentisinin korumanin gniine gectidi ticari islevli bolgelerde
///% ozgnliiklerine zarar gelmis yapilarin iyilestiriimesi

m Bos parsellerin galisma alaninin acik alan ihtiyacini karsilamaya yénelik
degerlendiriimesi ve bu alanlarin meydanlara ve parklara donusturilmesi

Mulk sahipleri tarafindan terk edilmig ve y
riski tagiyan yapilarda alana ekonomik canlanma kazandirmasi amaciyla
ticari, ekonomik ve hizmet amagl islev degisiklikleri yapiimasi

Kentsel sit alanina yapilasma baskisi olusturan ticari yapilara yeni
- yapilagma kosullari getiriimesi veya iglev degisikliginin gerceklestiriimesi

Yaya ulasim sisteminin, yerlesmeye 6zgt dokunun, sivil mimarlik érneklerinin
ve anitsal yapilanin izlenebilecegi bir giizergah planlanirken bu bdlgede
yayalastinima potansiyeli olan sokaklarin degerlendirilmesi

-
Kentsel déniiglim senaryolarina konu olan bu bélgenin koruma altina alinmasi | .

Alt merkezlerin planlanmasiyla giictinii kaybed: yayalagtirma
galismalari yapilarak yayalar i¢in sakin ve glivenli bir ortam olusturulmasi

- Yayalagtirma galigmalan ile kentsel sit ve tarihi kentsel merkez arasindaki
iligki gliglenecektir.

-« - Islevi yolcu tagimacilig olarak degistirilen limandan baglayarak geleneksel
- “kent merkezini, kentsel sit alanini ve son olarak kaleye ulagan bir gezi
.. glizergahi planlanmugtir.
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12.PLAN NOTLARI
121 KENTSEL SIT ALANI
12.1.1. Konut Alanian
“Tescill yapilar, onlan tamamlayan 6zgGn mstemilatiar,bahge duvarlar ve agaglar ile birlikte korunacaktir. Tescill
yapilann her tarla onanminda dis cephelerde pencere, kap, sagak pervaz, kafes, kiremit vb. mimari elemanlart
Yok edecek degisiklikler yapilamaz. Bina iginde merdiven, tavan sislemesi, ahsap oymacilik, duvar resmi,
algi kabartma mimari ogeler yok edilemez.
*Agik ve kapali gikma yapilabili. Gikmanin izdsoma i
Yapilacaktir, Gikmalar en yakin tescilli yapi ile uyumiu olacaktrr. Gikma bahce mesafesi min. 3 metre oldugunda

apilabili. Gikmalar yapinin birinci katinda yapilabilir, derinlik 8n cephede max,0.5 m, diger cephelerde Planii Alanla
imar Y6netmeligi esaslarina gore yan bahce min. 5 metre ise en fazla 1 m derinlige kadar yapilabili. Parsel
baykiga 300 mden dusuk alanlarda tek gikma yapilabilir. Yapilacak gikma binanin on cephesinin en fazla

% sini kaplayacak sekilde olacaktr.
“Tescilli olmayan parsellerde yapilacak yapilar, ydresel mimariye uygun teknik ve malzeme ile yapilabilir. Cephe
‘zellikleri ve renk olarak gevreye uyum saglayacak sekilde olacakir.
+Geleneksel yerlesim dokusu iginde var olan parsellerde yapilacak yeni yapilarin, gerek zemindeki kullanim orani,
gerek genel yapilagma nitelikleri, gerekse de cephe ozeliikleri agisindan dokuda yer alan sivil mimariik dmekleri ile
uyumlu, ancak bu yapilan takiit etmeyen, i ine uygun bigimde
Gorinta kirligine neden olan su deposu, anten, glnes enerjisi kolektdrieri, Kima vb. tesisat elemanlan gibi
Bipmanlarin sokak, cadde ve meydana cephesi ofan yoldan gorunmemesi esastrr.

nut inde ve ya da 90 bi caligmalari

2.1.1.1.Parsel
Giresun Koruma Amagh Imar planinda asagida belitilen parsel bayakiokleri diginda ifraz ve ya tevhit yapiimadan
luygulama yapilamaz.
Parsel Boyutian
Kose parsellerde minimum parsel biydklago 220 mdir.
Aca ve ig parsellerde minimum parsel byGKIogy 130 m¥dir.
Koge parsellerde maksimun parsel biyGklaga 600 m*dir.
Parsel Cepheleri
Kose parsellerde minimum parsel cephesi 10 metredir
Ara parsellerde minimum parsel cephesi 10 metred;
I parsellerde minimum parsel cephesi 10 metredir.
Parsel Derinlikleri
Koge ve ic parselde minimum parsel derinligi 10 metredi.
Ara parsellerde minimum parsel derinligi 11 metred.

2.1.1.2.Bahge Mesafeleri
Minimum bahce mesafesi 3 metredir.

pa tescill yapilarin g6z 6nine alinarak parsel g

[minimum 3 metre on bahge mesafes birakilacaktir.
Komsu parsellerde ki tescilli yapinin durumu goz Snone alinarak parsel cephesinin 11 metreden fazla olmas
[durumunda 3 metre yan bahge birakilmalidir.
Yan bahge birakilamayan cephede eger tescilli yapi var ise 1.5 metre aralik birakilmalidir. Aralik birakilan cephelerdd
siak hacim penceresi agilabilr.
12.1.1.3.Yap!

ap1 BiyKIign
Kose parsellerde minimum yapi biyUkiGga 90 m?, maksimum yapi blyUkIuga 120m™dir.

Jigi minimum 11 metre ise

Ara parsellerde minimum yapi blyOKlg( 80m?, maksimum yap bly0KIaga 120m*dir
I parsellerde minimum yapi bGyGklug 70m?, maksimum yap: bayakliga 110m?dir.
‘ap1 Cephesi

Kose parsellerde minimum yapi cephesi 8, maksimum yapi cephesi 12 metredir.

Ara parsellerde minimum yapi cephesi 8 maksimum yapi cephesi 13 metredir.

i¢ parsellerde minimum yapi cephesi 8 maksimum yap cephesi 11 metredir.

ap1 Derinigi

Kose ve ic parsellerde minimum yap: derinligi 8, maksimum yap derinligi 12 metredi.
Ara parsellerde minimum yap: derinlii 8 maksimum yap: derinligi 13 metredir.

rapt Yiksekligi ve Kat Sayist

[Maksimum kat sayisi 3'dir, tescilli yapilara komsu parsellerde bulunan yapilar tescilli yapilarin yapi yOksekligini

samaz.
PKat yiksekligi=3m
2.1.1.4 Bahge Duvan
Bahge duvaninin maksimum uzunlugu 1.5 metredir, komsu parselinde tescilli yapi bulunmas: durumda tescill parseli
[duvar yikseKigini maksimum deger kabul e
Bahge duvariarinda yoreye 6290 bitkinlendime galismas! yapilacaktir,
2.1.1.5.Mastemilat
Bahce biyuklago 50°den kigk parselierde Sm? , biyik parsellerde maksimum 10 m? mdstemilat yapilabil
fen Gok= 2.5m olacakrr.
2.1.2. Ticaret Alanlarn
Cephe butunlogund saglamak amaciyla tom yapilarin mimari Seleri, tabelalari ve tenteleri uyumlu olacakti. Tente
zunlugu maksimum 2 metre olacakur.
Ticaret alanlaninda bahge duvan yapiimayacaktir. Bu alanlar tam kapali mekana dénostirdlemez. Yaya yollanina

n
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12.2.1.1.1.1.Konut Alanian
“Tescill yapilara komsu olan parsellerde tescilli yapinin goranGrlaga arturmak amaciyla § metre on bahge mesafesi
birakilmalidir

ginin 12 ug metreye kadar 3 metre arka bahge, 14 metreden fazla 17
metreden az oldugu durumlarda 5 metre, 17 metreden fazla 25 metreden az oldugu durumlarda 7 metre olacaktr.
Parsel derinlii yi gectigi bina derinlgi 18 3
+Parsel derinligi 8 metreden kilguk parsellerde ve ya cephesi 9 metreden kilguk alanlarda tevhit yapilacaktr.
Parsel cephesinin 19 metreyi gegtigi alanlarda ifraz yapilacakir
“Kose parsellerde giris alacagt cephe min. Parsel cephesini saghiyor ise diger cephenin 7 metreyi gegmemesi
durumda ifraz yapi
+Kose parsellerde max. Cephe
ise 35 metreye kadar ifraz yapilamaz.
+1.20 metreyi gecmeyecek sekilde bahge duvan yapilabili.
12.2.1.2 1.2 Konut Alanlarn

yapilara komsu olan parsellerde tescill yapinin gorinariugu arttrmak amaciyla 5 metre on bahge mesafesi
ve ya 3 metre yan bahge mesafesi birakimalidir.
+Parsel derinliginin 10 metre oldugu durumlarda 3 metre arka bahge, 12 metreden fazla 14 metreden az oldugu
durumlarda 5 metre, 14 metreyi agtigi durumlarda 24 metreye kadar 7 metre olacakur.
+Parsel derinliginin 24 metreyi astig1 durumlarda bina derinligi 17 metre olacakui.
+Parsel cephesinin 7 metreden az ve ya parsel derinliginin 10 metreden az oldugu durumlarda tevhit yapilacaktr.
+Parsel cephesinin 19 metreyi astigi durumlarda ifraz yapilacaktir.
+1.20 metreyi gecmeyecek sekilde bahge duvar yapilabili.
12.2.2 Ticaret Alaniari
larda bahge duvari yapiimayacaktir. Bu alanlar tam kapali mekana donustordlemez. Yaya yollarina yaya
gegisini engelleyecek tasmalar yapamaz. Bahge kullanimian dsti ortulerek yari kapali mekan haline getirilemez
*Bu alantarda yapi malzemeleri satist ile odun, komiir ve gevre kirliigine neden olan imalathaneler ile parlayici ve
Ipatiayici madde satis yerleri yapilamaz.
“Cephe bitnlugana saglamak amaciyla tom yapilarin renkleri ve tenteler uyumlu olacaktir.
12.2.2.1.Yerel Yoldan Hizmet Alan Ticaret Biimleri
I*Parsel derinligi 12 metre olan parselde 6n bahge yok, parsel derinigi 12 metreden fazla olan parsellerde 3 metre

ki,

19 metreyi parsel yan cephesi 10 metreden kilguk

on il

-Parsel derinliginin 12 metre oldugu durumlarda 3 metre arka bahge, 12 metreden fazla 23 metreden az oldugu
durumiarda 5 metre,23 metreyi astigi durumlarda 25 metreye kadar 7 metre olacaktr.

|+Parsel derinliginin 22 metreyi astig1 durumiarda yap: derinligi maksimum 15 metre olacaktir

|+Parsel cephesinin 8 metreden ve ya parsel derinliginin 12 metreden az oldugu durumlarda tevhit yapilacakti.
+Parsel cephesinin 19 metreyi gegtii durumiarda ifraz yapilacaktr.

-Zemin kat yOkseKiigi maks. 3.60 olup Yencok=15.6'dir. Bu alanlarda asma kat uygulamasi yapilamaz.

Bu alanlarda biro, lokanta, gars1, magaza, otel, sinema gibi sosyal ve kiltrel tesisler, y6resel Grinleri destekleyici
insan gicd ile retim saglayacak, patiayic, yanici olmayan atolyeler bulunabili.

12.2.2.2 Fevzi Pasa Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimleri

-Parsel derinliginin 15 metre ve 17 metre arasinda degistigi durumlarda arka bahge mesafesi 5 metre, 17 metreden
fazla ve 23 metreden az arasinda 7 metre uygulanacak!
+Parsel derinliginin 23 metreyi gegtigi durumlarda yapi derinligi maks. 16 metre olacaktir.

-Parsel cephesinin 8 metreden az ve ya parsel derinliginin 15 metreden az durumlarda tevhit yapilacaktir.

| cepl 21 metreyi gegtigi durumlarda ifraz
Zemin kat yoksekligi maks. 3.60 olup Yencok=15.6'dir. Bu alanlarda asma kat uyguiamas: yapilamaz.
+Is merkezleri, ofis-bro, im bi banka ve fi lari gibi ticari 1, motel, vb. Turizm

3 i otel,

tesis alanlan, sinema, tiyatro, mize, kitdphane, sergi salonu gibi sosyo-kulturel ve yonetimle ilgil tesisler ile lokan

gazino gibi eglenceye ydnelik islevier yer alabilr.

12.2.2.3.Orhan Yiimaz Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimleri

-Ana yaya askindan hizmet alan parsellerde 6n bahge mesafesi 5 m olacaktir.

-Arka bahce mesafesi hV2 yani 7.5 metre uygulanacaktir.

~Tescilli yapinin girig aldig cepheye paralel olan cephelerde on bahge kosulu, tescili yapinin gorinebilirigi arturma

amaciyla 5 metredir.

-Parsel derinliginin 15 metreden parsel cephesinin 10 metreden az oldugu parsellerde tevhit yapilacaktir.

-Parsel cephesinin 30 metreden byuk oldugu parsellerde ifraz yapilacaku.

-Zemin Kat yoksekligi maks. 3.60 m olup Yengok=15 6<ir. Bu alaniarda asma kat uygulamasi yapil

-Is merkezleri, ofis-bUro, yonetim binalan, banka ve finans kurumiar gibi ticari fonksiyonlar, otel, motel, vb. Turizm

tesis alanlan, sinema, tiyatro, mize, kitdphane, sergi salonu gibi sosyo-kalturel ve yonetimle ilgili tesisier il lokan

gazino gibi eglenceye ydnelik islevier yer alabilr.

12.2.2.2.Fevzi Pasa Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimleri

+Parsel derinliginin 15 metre ve 17 metre arasinda degistigi durumiarda arka bahge mesafesi 5 metre, 17 metreden

fazla ve 23 metreden az arasinda 7 metre uygulanacaktir
iginin 23 durumlarda yapi

16 metre olacaktir.

Parsel 15 metreden az durumlarda tevhit yapilacaktir.

iin 8 metreden az ve ya pat iginir

larda fr

/aya gegisini engelleyecek tasmalar yapamaz. Bahge kullanimlari Gt Srtilerek yari kapali mekar
Zemin Kat yokseKigi maksimum 3.40 olup Yengok=9.4'dar. Bu alanlarda asma kat uygulamas yapilamaz. Tescill
yapiya komsu olan parsellerde yengok degeri tescilli yapinin degerini asamaz.

Bu alanlarda asma kat uygulamasi yapilamaz.

Bu alanlarda yapi malzemeleri satis1 ile odun, komar ve gevre kirliigine neden olan imalathaneler ile parlayici ve
patiayici madde satis yerieri yapilamaz.

Konut alt ticaret alanlarinda bakkal, kahvehane, manav, yoresel Grin satis1 yapan ticari faaliyetier bulunabil.
Konut alt ticaret alanlarinda zemin kat Yengok=3 olup asma kat uygulamast yapilamaz.

2.1.2.1.Fevzi Paga Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimieri

flescilli yapiya komsu olan parsellerde 3 metre 6n bahge mesafesi birakilmalidir.

Parsel derinliginin 11 metre oldugu durumlarda 3 metre, 12 metre ile 18 metre arasinda oldugu durumiarda 5 metre
mesafesi birakimalidir.

Parsel derinliginin 18 metreyi gectigi durumlarda 13 metre bina deriniigi uygulanacaktir.

Parsel derinliginin 11 metreden az oldugu ve ya parsel cephesinin 7 metreden az oldugu durumlarda tevhit

Ey

Sit alaninin icinde bulunan ticari yapilarda yeme-ime faaliyetieri, yoresel Grin satisy, antikacilik faaliyetleri bulunabilf.

a
~Zemin Kat yoksekligi maks. 3.60 olup Yengok=15.6'dir. Bu alanlarda asma kat uygulamas: yapilamaz.
-Is merkezleri, of i banka ve finans kurumlan gibi ticari fonksiyonlar, otel, motel, vb. Turizm
tesis alanlan, sinema, tiyatro, mize, kitdphane, sergi salonu gibi sosyo-kiltarel ve yonetimle ilgil tesisler e lokan!
gazino gibi eglenceye yonelik islevier yer alabilir.
12.2.2.3.Orhan Yilmaz Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimleri
+Ana yaya askindan hizmet alan parsellerde 6n bahge mesafesi 5 m olacakir.
+Arka bahce mesafesi hv2 yani 7.5 metre uygulanacaktir.
+Tescilli yapinin giris aldigi cepheye paralel olan cephelerde 6n bahge kosulu, tescill yapinin gorinebilirigi arttirmal
amacyla 5 metredir
+Parsel derinliginin 15 metreden parsel cephesinin 10 metreden az oldugu parsellerde tevhit yapilacaktir.
+Parsel cephesinin 30 metreden biyuk oldugu parsellerde ifraz yapilacaktr.
-Zemin kat yoksekligi maks. 3.60 m olup Yengok=15.6'ir. Bu alaniarda asma kat uygulamas! yapilabii
-Is merkezleri, ofis-biro, yonetim binalan, banka ve finans kurumlan gibi ticari fonksi otel, motel, vb. Turizm
tesis alanlan, sinema, tiyatro, maze, kitdphane, sergi salonu gibi sosyo-kaltarel ve yonetimle ilgil tesisier e lokantg
gazino gibi eglenceye yonelik islevier yer alabilr.

Parsel cephesinin 14 metre oldugu durumlarda ifraz yapilacakur.
Pemin kat yiksekiigi maksimum 3.60 olup Yengok=9.6'dir. Bu alanlarda asma kat uygulamasi yapilamaz.
Bu alanlarda biro, lokanta, ¢arsi, magaza, otel, sinema gibi sosyal ve kiitirel tesisler, yoresel dranleri destekleyici
'san gucd ile Uretim saglayacak patlayici, yanici olmayan atolyeler bulunabilir
2.1.22. Atatirk Caddesinden Hizmet Alan Ticaret Birimleri
fraks=1 oldugu durumiarda taks degeri korunacakr.
lapilasmanis alanlarda parsel derinligi 20 metreden fazla ise 11 metre bina maksimum bina derinligi uygulanacaktrr.
Zemin kat yuksekiigi maks. 4 m olup Yengok=10'dur. Bu alanlarda asma kat uygulamasi yapilabili.
Parsel cephesi 20 metreden biyik parsellerde ifraz yapilacaktr
Parsel cephesinin 10 metreden az oldugu alanlarda tevhit yapilacaktir.
Bu alaniarda bahge duvar yapiimayacaktr. Bu alanlar tam kapali mekana donustardlemez. Yaya yollarina yaya
lecisini engelleyecek tasmalar yapamaz. Bahe kullanimiar Usto rtulerek yan kapali mekan haline getirilemez.

s merkezleri, ofis-biro, ydnetim binalari, banka ve finans kurumian gibi ticari fonksiyonlar, otel, motel, vb. Turizm
bsis alanlari, sinema, tiyatro, mize, kitophane, sergi salonu gibi sosyo-Kaltrel ve yonetimie ilgil tesisler ile lokanta,
bazino gibi eglenceye yonelik islevler yer alabilir
Bu alanlarda yapi malzemeleri satist ile odun, komir ve gevre kirliigine neden olan imalathaneler ile parlayici ve
atiayici madde satis yerleri yapilamaz.
Cephe bitonlogond saglamak amaciyla tim yapilarin mimari 6zellileri uyumiu olacaktr

2.1.3 Butik Otelcilik

apilacak yapilar geleneksel dokuya uygunlugu saglamak amaciyla maksimum 3 kat olacaktr
Bahce duvari maks. 2 metre olacak sekilde, geleneksel dokuya uygun olacak bigimde yapilacaktir,
Bu yapilar, yoresel iye uygun teknik ve ile yapilabilic i ve renk olarak cevreye
iyum saglayacak sekilde olacaktr.

u alanlarda mostemilat yapima;

12.4. AGIK VE YESIL ALANLAR

“Yaya yollan uzerinde in alanl
‘mekanlani haline getirilecektir.

“Kent mobilyalar ile peyzaj

dazenlemeleri zenginlestirlecektir. Park alanlarinda yapilacak peyzaj tasanimi ve duzenlemeleri alanin dogal,
tarihi ve $0syo kilt i i

+Park alanlarinda Kalici yapi yapilmamas: kaydiyla, dogayi tahrip etmeyen, doga ile uyumlu sokilup takilabilir
malzemelerin kullaniimas1, bu alanlarda, oturma, ylrlyis-gezi alanlari, pergola, masa, , bife, wc ve tenis, gibi her
i sportif faaliyetlere yonelik uygulamalar yapilabilic. Bu alanlarda E:0.05 ve Yen cok= 4 m'yi gegmeyen
‘sokulup takilabilir ayr ayn yapilar yapilabilir.

dauyg ve kent nitelikli yaya
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